AGRO LIBER d.0.0. y stecaju
ZAGREB, Ivana Lackovica Croate 12
OIB: 52618573026

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA RH
Runjaninova 2, ZAGREB

KRAPINSKO ZAGORSKA ZUPANIJA
Magistratska ulica 1, KRAPINA

OPCINA DESINIC
Trg sv. Jurja 7, DESINIC
PONUDA

Kupnju nekretnina vlasnittvo Agro liber d.o.o. u stecaju.

Postovani,

Obradam se kao stecajni upravitelj drutva Agro liber d.o.o. u steCaju koje je
vlasnik nekretnina oznacenih kao ¢k. br. 1506/6 zgrada i dvoriste povréine 186

¢hv i k&.br. 1506/12 zgrada i dvoridte u Desinicy povrsine 212 ¢hv obje upisane
u zk.ul. br. 2127 k.o. Desinic¢.

Na predmetnim nekretninama je Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Krapini dana 10. listopada 2007 pod
brojem Klasa: UP/I~612—08/O7—05/13141: Urbroj: 532-04-05/3-07-1 je donijelo
RjeSenjem kojim su predmetne nekretnine proglasene Kulturno-povijesnom
cjelinom Desini¢a pod Ciju su preventivnu zattity i stavljene.

Predmetne nekretnine sy y jako losem stanju i neodrzavane slijedom Cega
dostavljamo i vje$tagki nalaz j misljenje stalnog sudskog vjestaka Ivane Brebric
iz Zagreba, stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina dana
07.01.2021.

Prema nalazu i misljenju stalnog sudskog vjestaka tr¥iéna vrijednost nekretnine
oznacene kao ¢&k. br. 1506/6 zgrada i dvoriite povrsine 186 ¢hv zk.ul.br. 12127




k.o. Desni¢ je 16.400,00 kn, a ké&br. 1506/12 zgrada j dvoriste u Desinicy
povrsine 212 ¢hy zk.ul.br. 2127 ko Desini¢ je 45.400,00 kn.

. gradu iii op¢ini na gijem se

Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad ilj op¢ina u odnosu na Zupaniju,
grad Zagreb pa Republika Hrvatska.

Republika Hrvatska, grad Zagreb, grad ili opcina mora se oditovati o to] ponudi u roky
od 60 dana od dana primitka pisane ponude.

Ako se pravna osoba iz stavka 3 ovog &lanka ne namjerava koristiti SVojim pravom
prvokupa , duzna je u roku od 30 dana od dana primitaka ponude o tome obavijestiti
druge pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i viasnika..

drugoj osobi uz ciienu koja ne moze biti niza od cijene navedene y ponudi i pod
uvjetima koje za kupca nisu povoljnije od uvjeta sadrzanih ponudi iz stavka 1 ovog
Clanka .

Ovlastenici prava prvokupa iz stavka 1 ovog clanka mogu donijeti odluku da se y
odredenom razdoblju ili za odredena kulturna dobra nece koristiti pravom prvokupa .
Ova odluka objavljuje se na mresnim stranicama ovlastenika.

Slijedom iznesenog molim Naslov da se u Sto kradem roku oCituje o ponudi i
nadam se da ¢e ista biti prihvaéena jer bez razlogapredmetne nekretnine nisu
stavljene pod zaétitu Ministarstva kulture. U protivhom kao stecajni upravitelj
moram Sto prije oglasiti prodaju predmetnih nekretnina, namirenje vjerovnika i
zakljucenje steCajnog postupka koji postupak je kao takav HITAN. Zato molim
Zurno postupanje i odgovor na ovu ponudu.

S postovanjem!

Ste(":ap'

/

i upravitelj




Predmet procjene: Procjena triisne vrijednosti nekretnina:
2.k.€. 1506/6, z.k.¢. 1506/12 k.0. Desini¢

Narucitelj: AGRO LIBER d.0.0. u stecaju, lvana Lackovica Croate 12, Zagreb, 0I8:
52618573026

PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Nalaz i midljenje
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Trzi¥na vrijednost nekretnine

z.k.E. 1506/12; 45.400,00 kn

Triisna vrijednost nekretnine ‘

z.k.€. 1506/6: 16.400,00 kn

Datum i mjesto: 07.01.2021., Zagreb
Izradila: Ivana Brebrig, dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vieitak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina /o
/{/:L (&

<

dipl. ing. gead g
Palinoyecka 19P g 73
Zagreb
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OPCl PODACI

Podnositelj zahtjeva:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:
Svrha:

Popis primijenjenih propisa:

Isprave;

AGROLIBERd.0.0.u stecaju, lvana Lackovica Croate 12,
Zagreb, OIB: 52618573026

20.11.2020.

20.11.2020.

Procjena triiine vrijednosti nekretnine

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/}7,114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015)

Zakon o vlasnigtvy drugim stvarnim pravima ( NN broj
91/96...152/14}

Zakon o zemljinim knjigama ( N.N. broj 63/19)
Odluke i rieSenja  javnopravnih tijela  lokalne
samouprave

lzvadci iz zemljizne knjige: Opéinski sud u Zlataru,
Zemljidnoknjizni odjel Pregrada, k.o. Desini¢ , br. zk
ulogka: 2127

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista Klasa:
940-01/20-01/48, Krapina od 04.01.2021.




2.2 Lokacija

Predmetne nekretnine smjestene su u opéini Desini¢ u Hrvatskom Zagorjuu Krapinsko-zagorskoj Zupaniji.
Admnistrativno srediite Opcine je naselje Desinig. Opcina Desini¢ protese se na 45 km2. Nalazi se u blizini
hrvatsko-slovenske Branice (grani¢ni prijelaz Miljana). Nekretnine se nalaze u sredity naselja unutar
izgradenog gradevinskog podrudja naselja. Prometno SU povezane na asfaltiranuy prometnicu. Sire
okruZenje karakteriziraju povriine poljoprivredne i fumske namjene kao i zgrade individualnog
stanovanja.
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Sika 2: Prikar mikro fokacie pre




2.3 Stanje u katastru i uskladenost sa zemljiSnom knjigom

Uvidom u zemljitno knjizni izvadak bi:2127, Cpéinskog suda u Zlataru, Zemljitno knjizni odjel Pregrada i

uvidom u posjedovni list br: 1576, Podruéni ured za katastar Krapina, zakljutujemo da je stanje u katastru
i zemljidnim knjigama medusobno uskladeno.

ZemljiSno-knjizno stanje —zk ul. 2127

Opcinski sud u Zlatary, ZemljiSno knjizni odjel Pregrada
Katastarska opéina: , Desinié¢

Katastarska &estica: I 1506/6, 1506/12
Broj zk ulogka: | 2127
Opis nekretnine: 2.k.€. 1506/6, zgrada i dvoriite, povriine 186 ¢hv

| 2.k.¢. 1506/12, zgrada i dvoriéte y Desinicu, povréine 212 &hy

Viasnistvo: ERU LIBER d.o.0. u stefaju, Ivana Lackovica Croate 12, Zagreb, OIB:

52618573026 N

Katastarsko stanje
r};ocfrur":ni ured za katastar Krapina j

Katastarska opéina: Desini¢
Katastarska cestica: | 1506/8, 1506/12

Posjedovni list broj: 1576

Opis nekretnine: k.¢. 1506/6, dvariste, zgrada, livada, povriine 670 m2
k.€. 1506/12, dvoriite, zgrada, povrsine 763 m2
Posjednik AGRO LIBER d.o.o. u ste€aju, Ivana Lackoviéa Croate 12, Zagreh, Ofm

nekretnine: 52618573026

2.4  Kakvoéa nekretnine

Predmet procjene su nekretnine upisane u zk ulo¥ak 2127, a koje ¢ine z.k.€.1506/6 i 1506/12, koje se
nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja.

U nastavku se daje prikaz nekretnina s tehnickom opisom.




Napomena:

Na Cestici 1506/6 se nalazi neidentificiran devastirani objekt (betonska cijev natkrivena rugevnom
neodrZavanom nadstresnicom, dimenzija cca 6,0 x 4,0 m} u koji vjestaku nije bio omogucden ulaz nitj je
dostavljena dokumentacija vezana 2a isti. Temeljem nalaza j miSlienja ovl. geod. Tihane Artic od
27.01.2020. pod posl.br 2-13064/2019 navedena testica je u naravi Sljunéana povrtina s Jugoistoéne
strane asfaltirane ceste i dio pokosa.

Predmet ove procjene je samo gradevinsko zemljiste,

Pokretnine koje se nalaze na zemljistu nisu predmet procjene.

2.5.2 Nekretnina 2.k.€.1506/12, k.0. Desini¢

Shika 6.2.kL. 1506772

Tehnicki opis nekretnine:
Zemljiste:
k.c. 1506/12
k.o. Desini¢
posjedovni list 1576
zkE. 1506/12
k.o. Desinic¢
zk.ul.br. 1506/12
namjena Prosterni plan uredenja opcine Desinié:
L Izgradeni dio gradevinskog padruéja naselja |

L1




2.6 Rezultat ocevida s karakteristi¢nim fotografijama

1506712

Shka 8.




Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske. Generalno, na podrucju Republike Hrvatske vrijednost
nekretnina je u padu od 2008, godine, premda je u 2017. godini zapocela promjena trenda.

L=11. 2020 [.—11l. 2020. I.—1lI. 2020,
@ 2015, X-Xli. 2019, I-It. 2019.
|
Indeks stambenih nekretnina — ukupno | 128,25 27 9,1
Novi stambeni objekti 107,69 0.2 -1,2
Postojedi stambeni objekti 132,12 3,2 10,5
Grad Zagreb l 140,79 25 12,6
Jadran { 125,39 4,2 5.7
Ostalo | 109,31 0,3 8,7
Mapomens ndek<a tnd PIYOE Troimyesm 13037 refer B0tno ra; nli@ 33 indai S Bt 201 oo
Tablico 3 i ) Republik ; S prvim tror em 202¢
godme
4o |
.1
.00
12 B Ga i i B2 ( a1 c 1 1
Oif 3 120
2REQ Cyena stombenit ¢ extetmng u R g pocetko {076 YOaing da .'-‘u,'cz’ dri ug kvartala 2020,

Sukladno podacima Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske mose se zakljutiti slijedede:

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2020. u
odnosu na etvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vide za 2,7%. U odnosu na prvo tromjesecje 2019. (na
godidnjoj razini) u prosjeku su vite za 9,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesedje 2019, u prosjeku su niZe za 0,7%, a u

odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su nie za 1,2%. Cijene postojedih stambenih objekata u

15




4.1.3 Poredbena metoda

prostora.
Poredbenom metodom se trZina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene onih
nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Obzirom na vrstu nekretnine — ruSevna zgrada s pripadajuéim zemljiStem, metoda koristena u procjeni za
ruevinu je TROSKOVNA METODA, dok ie za utvrdivanie tr¥i§ne vrijednosti pripadajuceg gradevinskog
zemljista i dvoriita koritena POREDBENA METODA .

4.2 1ZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMUISTA ODABRANOM POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se
sukladno Pravilniku prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednatavanjem putem indeksa
cijena stambenih nekretnina (indeksi objavljeni na DZS) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz
tablicu interkvalitativnog izjednacavanja.

2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,21

Q2 100,28 95,80 101,23 100,52
Q3 101.31 96,67 102,30 97.74
Q4 100,75 94,84 101,97 68,26
2017. Qt 100,85 92,86 102,51 95,53
Qz2 104,55 96,71 106,17 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 100,20
Q4 108.45 98,73 110,46 102,26
2018. Q1 109,44 99.03 111,59 §9,57
Qz2 109.26 98,51 111,47 98,94
Q3 112.32 100,78 114,68 100,51
Q4 113.54 101.49 116,00 102.00
2019. . Q1 117.55 109.00 119,52 100,59
Q2 120,60 108,55 123,40 102,24
Q3 121,36 109,07 123.90 103.98
Q4 124,90 108,49 128.08 109,64
2020. Qi 128,25 107,69 132,12 109,31
Q2 130,57 111.34 134,23 115,90

FiediE !

Slika 20 Prikaz indeksrih nizovir izvor Drreve ravod 2o SERtishixy - Inaekst clifeng starmbenil nekretnina
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U postupku procjene vrijednosti nekretnina zna
kupopradajnih cijena veéih od +/- 30 % od
provodenja postupka meduvremenskog i i

cajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja
prosjetne kupoprodajne cijene usporedivih nekretnina, nakon
nterkvalitativnog izjednatava nja.

KATASTAR - o =
. Q g o E
< o (11
G E MEDUVREMENSKI I | w & WS
. i "
& T4 | INTERKVAUTATIVNG | 2 & _ Za
o K& KO z3 IZJEDNACENA e g &=
22 CUENAC2 (kn/m2) | G ¥ BB
= 3
5% 8¢ S g
& & Q
o [
(=%
7 1515/52 DESINIC 1.051,00 18,83 | -22,88% -5,59
2344/9 DESINIC 888,00 28,15 | 15,29% 3,73
1437/5 VINAGORA VINAGORA 26,27 | 7,59% 1,85
aritmeticka sredina: 24,42
standardno odstupanije () 4,93 kn
dvostruko standardno odstupanje () 9,86 kn __I

Tabiica

4.4 Statisticka shrada

Prema prikazanom u gornjim tablici vidljivo

odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od

nekretnina,

4.2.5

Vrijednost zemljiéta

je da nema znacajnijih odstupanja u odnosu od pojedinaénih
od prosjecne kupoprodajne cijene usporedivih

+/- 30 %

prosjeéna cijena zemljiita

24,42 kn |

vrijednost prije korekcije

24,42 kn |
-

0oDBIC! ]

Utjecaj buke neznatan 0% 0,00%

utjecaj zagadenja zraka nema 0% 0,00%

UKUPNOD ODRICI 0,00
DODATNA OBIJEZIA ZEMUIETA

nema 0,00

UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00

TRZISNA VRIIEDNOST ZEMUIETA 24,42 kn

JEDINIENA CLENA ZEMUIETA

24,42 kn/m2

Nekretnina Povrsina zemljista Cijena Cijena
(m2) (kn/m2) (kn)
z.k.¢&. 1506/12 763 24,42 18.632,46
z.k.C. 1506/6 670 24,42 16.361,40

2o kzracun zemiljiste
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odrZivog vijeka gospodarskog koristenja.

Tehnicki vijek koristenja (vijek trajanja konstrukcije) je duZi od gospodarskog vijeka koristenja. Predvidivi
ostatak odrivog vijeka koristenja utvrduje na temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koristenja.
Odriivi vijek koriStenja i predvidivi ostatak odriivog vijeka koridtenja gradevina procjenjuje se prema vrsti
i obiljeZjima gradevine, a osobito uzimajudi u obzir natin gradnje.

Procjenu predvidivog ostatka odriivog vijeka koridtenja (OOVK) moguce je provesti prema postupky
faktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje mose
odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomiéno
moze ispunjavati svrhu koristenja zgrade.

| A-lokacija/triiste B~ zgrada opcenito C - stanje zgrade
i ‘ . T —
Uporabivost u * optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura i =l
- ! ’ S . 2 * puna stabilnost
potpunosti i * velika potrainja za [f vrlo dobro obiikovanje s
1 g T ® puna uporabivost
dugoroéno | vrstom objekta * dobra prostorna organizacija - daljnje koristenje niie
dana/osigurana | * skoro nema/nema ponude | e visoka fleksibilnost I L

! smanjeno

‘ R { vrlo dobra infrastruktura ® mala oitedenja
* dobra lokacija

‘ Uporabivost dovoljna i » redovita potrainja za viston | * dobro oblikovanje ® puna stabilnost
e {2 i dugorotnije | {)b'eekta Rotrasi) ablikovanje * jos dobra uparabivost
rd dana/osigurana | J [ dobra prostorna Organizacija | e daljnje koristenje jedva
= | * mala ponuda | . e ‘ ;
o | || * dovoljna fleksibilnost { smanjeno
- - ey g ———— e et et - —— F— e e e — = i e R e e
@ | e e
by | dovoljna infrastruktura ® jasna ostecenja
[:1] i .l ’ g £
- Upura.\bwostr i _sn;:‘dnjath#ac?:zain'a o { ¢ prosjecno oblikovanje * smanjena stabilnost
‘g‘ sm:n}.ena,va ! | ;c;s posbo.pk;zu ! | prosjecna prostorna ® prosjecna uporabivost
£ 3 ;re rLuracna. | w‘j Omf N 4 || organizacija * daijnje koristenje
-] " _
o ana/osigurana Sraline penuda || » umjerena fleksibilnost smanjeno
~ ) N Sl ol b T— e - =
e L s e T R DU e ———
é |1 ) lokaciia* || dovoljna infrastruktura | ® jasna ostecenja
= Uporabivost ” :Jnrzljem;;agn';;a isiom | o umijereno cblikovanje * smanjena stabifnaost
. 4 | ograniteno | bi kf P J | » umjerena prostorna ® smanjena uporabivost
dana/osigurana Ofekta | arganizacija * daljnje koristenje jasno
| * bogata ponuda | o 1 !
: | = mala fleksibilnost | smanjeng
. Al ki | nedovaljna infrastruktura * znatna ostecenja
Uporabivost 1 .ns;za Gvotj _;’;J: stoii ) ' = umjereno oblikovanje | * smanjena stabilnost
5  kratkorotno [} * 16cha pastajifne po ol * nedovoljna prostorna * nedovoljna uporabivost
dana/osigurana || Betreenazavrstom bbjekts ; organizacija * dalinje koristenje samao
| = velika ponuda |

| = bez fleksibilnosti kratkoroéno

CER TRALc

Za objekt koji je predmet ovog nalaza odabran je faktor koristenja FK = 5,

23




5 MISUENJE

Sveukupna procijenjena trzigna vrijednost predmetnih nekretnina (vrijednost nekretnina proracunata na

temelju postojedih zakonskih rieSenja, propisa i akata te primjenom poredbene i trotkovne metode)
iznosi:

—
cijena zaokruieno
Predmet procjene ukupno cijena ukupno cijena temeljem &, 68 5t.5
Pravilnika
‘ = S e
e kn £ kn
z.k.C. 1506/6 gradevinsko remljiste 16.361,40 2.170.88 16.400,00
z.k.€. 1506/12 gradevinsko zemljiSte i rusevna zgrada 45.3489,70 6.008 64 ‘ 45.400.00

Ukupno triifna vrijednost nek{etni_ne:w - 61.711,10 8.180,52 61.800,00

fablica 51 Predmet pra HINe, OBIS Ciens

Napomena
- Prema srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke, tecaj za Eure, na dan 07.01.2021. jel1€ = 7554535 kn

= Misijenje iznijeto u ovom elaboraty moZe biti potpuno shvacdeno somo nakon ditanja elaborata, priloga,
drugih podataka, pretpostavki i ogranidavajudih uvjeta, te opcin uvjeta poslovania.
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8 PRILOZI

1

Preslika izvatka iz zemljizne knjige broj zk uloka: 2127,0

péinskog suda u Zlatary, Zemljisnoknjizni
odjel Pregrada

Izvadak iz zhirke kupoprodajnih cijena zemljista Klasa: 940-01/20-01/48, Krapina od 04.01.2021.

Rjesenja Ministarstva kulture, Uprava za zattity kulturne batine, Konzervatorski adjel u Krapini,

od 10. listopada 2007., Klasa: UP/I—612-08/07—05/1314 1, urbroj:532-04-05/3-07-1.
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ZUPANDA

REPUBLIKA HRVATSKA - KRAPINSKO-ZAGORSKA
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UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORN

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

IVANA BREBRIC (01354117686)
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Ziatary
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 14.12.2020. 23:23

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 323888, DESINIC: Broj ZK uloika: 2127

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1674/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brﬁi; Povriina
Rbr, mﬂ;:}ism Oznaka zemljista Primjedba
'( At jutro [ &hy m2
Cestice)
1. [1506/6  |ZGRADA | DVORISTE 186 ZABILIEZBA
2 1506/12  |ZGRADA I DVORISTE U DESINICU 212
UKUPNO: 398
DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadriaj upisa Primjedha
Zaprimljeno 12.02,2020.¢. p(ﬁ-lr)rojem Z-1674/2020 o
2. 5, . R ' . . ZABILIEZBA
! Primijeno 11. veljate 2002. br. Z-116/02. Zabiljezuje se temeljem ¢lanka 75 Zakona o aradenju (N.N, 52/99.) e B
da kod upisa gradevine na ¢k br. 1506/6 i ¢k.br. 1506/12 nisu prilozenc oradevna ni uporabna dozvola,
Zaprimljeno 12.02.2020.¢. pod brojem Z-] 674/2020
Prvenstveni red upisa: Z-497/201 |
3 : ZABILIEZBA
1 Primijeno 1. listopada 2007, br Z-1048/07, ¥
Na temelju riesenja Ministarstva kuyl tre, Uprava za zadtitu kuliume bastine, Konzervatorski odjel u Krapini,
od 10. listopada 2007., Klasa:UP/1-612-08/07-05/13 [41, urbroj:532-04-05/3-07.1. zabiljezuje se da se ékbr.
1506/6 upis. u A 1 stavlja pod preventivnu zastitu kao kulturno-povijesna cjelina Desinic,
B
Vlastovnica
Rbr. ) SadrZaj upisa Primjedba

L. Vlasnicki dio: 1/1

AGRO LIBER D.0.0. U STECAJU, OIB: 52618573026, IVANA LACKOVICA CROATE 12, 10000
ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr, SadrZaj upisa i Iznos Primjedba

Zemlnsnoknjizni wzvadak (datum 1 vripeme izrade) 15,02.2020. 11:19:47 Stranica: |
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REPUBLIKA HRVATSKA ”‘*3"’.,-._3*"1 =
MINISTARSTVO KULTURE / 5 4

% e A o

. ] )
Uprava za zadtity kulturne bastine i "_} R :;‘ ve J

Konzervatorski odjel u Krapini

Klasa: UP/I-61 2-08/07-05/1314]
Urbroj: 532-04-05/3-07-1
Krapina, 10, listopad 2007.

Clankom 6. stavkom 1. to&ka 9. Zakopa 0 zadtiti | ofuvanju kuMurnih dobara

7) Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Krapini, na-‘temeiju Clanka 10. a u svezj g
(“Narodne novine™, br. 69/99. i 15 1/03.) fesavajugi PO sluZbenoj duzposti donosi

stavlja se pod preventivau zastitu, e
2, 2473
Granicu zagtite povijesne cjeline naselja Desini¢ &ine katastarske &estice 1351, 1353, gﬁ/
1350/2, 1356/1, 135711, 13592, 1356/2, 135973, 1374, 137573, 1385/2, 1390, 141272, -~

; 1411/3, 141441, 1414/1, 1414/2, 141911, 141972, 1420/1, 1420/2, 1418, 1421, 1422,
1487, 148671, 1436 . 1472, 147111, 1471/3, 1471/4, 147112, 3123, 1477, 1673/5,

1515/5, 151573, 1515/'7:0, ]5f5/’71, 1515/72, 1515/73, 151,5/76, 1515/77, 1515/80,
1515/81, 1512/29, 1512730, 1512/31, 1512732, 1512/67, 1512441, 1512/66, 1512/43,
1512/44, 1512/68, 1512/45, 1510711, 1512/47, 132712, 1327/3, sve k.o. Desinié.

Na podrugju kulturnog dobra iz tocke 1. ovog rjedenja utvrdene sy zone u kojima se
utvrduje sljedeéi sustay mjera zastite:

ZONA B - Zona djelomicne zaitite Povijesnih struktyra obuhvaéa k. §. 1384/2,
138473, 1382/1, 1385/1, 138¢/1, 1493/4, 1493/5, 1493/6 1494/1, 149473, 149472,
14952, 1496/2, 1496/6, 1496/3, 1496/4, 1616/2, 16] 6/1, 1603, 1605/2, 1606/1,
160771, 1505/4, 1506/6, 1506/13, 1506/9, 1506/10 1381, 1378/1, sve k. o, Desinig.

Zonom B obuhvaden; Su uli¢ni potezi koji sadrre vrijedne elemente povijesnih |
struktura razlic¢itog stupnja oduvanostj te JjuZna padina naselja radi zastite vizura na P




Taborgradska na zapadu, Radi¢eva prema istoku te Ratkajeva kao ju¥ni krak naselja.
Spajanjem putova istocno od crkve nastao je trokutasti tr2nj prostor.

Topografiju naselja, osim brezuljka sa crkvom, glavnih prometnih trasa koje se
ukrStavaju na trgu i spustaju prema udolinama na rubovima naselja, odreduju i potok
Horvatska s jugoistodne strane te Mackov Jarak na jugozapadnoj strani naselja, oko
kojih su bile prostrane livadne povrsine, a takva situacija u prostoru oduvala se i do
danas.

Zupna crkva sv. Jurja dobila je danadnji oblik neogotitke trobrodne crkve 1902.
godine prema projektu arhitekta Josipa Vancala. Podignuta je na mjestu crkve
sagradene 1639. godine i prosirene 1676. godine. Od povijesnog sakralnog gradevnog
fonda saduvana je i kapela sv. Ane (prvi spomen 1590. godine, a temeljita obnova
1802. godine), jednobrodna klasicistitka gradevina s polukruZnim sveti$tem i
zvonikom na preslicu, smje$tena na jurnom dijelu_naselja, uz dana¥nju Ratkajevu
ulicu. JuZno od kapele nalazi se upni dvor, zidana pravokutna katnica s rizalitnim
istakom.

Prema katastarskoj izmjeri iz 1861. godine, trg sa crkvom i Zupnim dvorom
omedivalo je nekoliko zidanih i drvenih pravokutnih objekata. Groblje je bilo
udaljeno nekoliko parcela sjeveroistono od crkve, locirano uz put, odnosno uz
sievernu stranu danadnje Radifeve ulice. Uslijed prostornog razvoja naselja,
vjerojatno podetkom stoljeéa, preseljeno je na istoéni rub naselja, juZno od potoka
Horvatska.

Gradevni fond sredine 19. stoljeéa, koncentriran uz cestovne pravce oko trga,
predstavljali su stambeni objeki i gostionice u vlasnidtvu lokalnih poljodjelaca (kuca
Majer na mjestu danasnje zgrade opéinskog poglavarstva na Trgu sv. Jurja, kréma
Majer i kréma Stiplaviak uz sjevernu stranu danadnje Radi¢eve ulice, stambeni objekt
i kréma vlastelina Kirholza nasuprot glavnoga procelja crkve). Krajem 19. i pocetkom
20. stoljeda izgradnja se 3iri uz prilazne putove, te se nekadadnje rahle strukture
povezuju u uliéne nizove. Sjevernije od sredi$ta naselja, iznad danas$nje Radiceve
ulice, nalazile su se velike povrsine vinograda.

lako se slika naselja nije bitno izmijenila u 20. stoljetu, neki stariji objekti su
nadogradeni ili zamijenjeni novim gradevinama. Tako su na dulje dvori3no proéelje
Zupnoga dvora na Trgu sv. Jurja zabatnom stranom nadogradene dvije izduZene
pravokutne zgrade, a nasuprot ulaza u crkvu, na mjestu nekadadnjeg vlastelinskog
posjeda, podignuta je prizemnica ugostiteljsko-poslovne namjene, neprikladno
oblikovanog pro&elja. Na uglu Radi¢eve i Taborgradske ulice podignut je novi objekt.
Unutar povijesne jezgre saduvano Je nekoliko stilskih zidanica s kraja 19. stoljeca,
prijelaza iz 19. u 20. stoljede (Ratkajeva ulica) te podetka 20. stoljeca, oblikovanih u
historicistitkom slogu (poslovnica Zagrebalke banke na podetku Taborgradske ulice,
dvije prizemnice u blizini Matkova jarka na zapadnom dijelu naselja). U neposrednoj
blizini crkve, u Ratkajevoj ulici, nalazi se rodna kuta skladatelja Dure Prejca,
izvedena u tradicijskom zagorskom slogu.

Tijekom 20. stoljeéa nova gradnja se uglavnom koncentrirala uz prometne pravce,
popunjavajuci neizgradene povriine u neposrednoj blizini povijesne jezgre. U
zapadnom dijelu naselja, u Taborgradskoj ulici, podignuti su objekti javnoga sadrZaja,
Dom zdravlja i Vatrogasni dom, a u juZnom dijelu, u blizini kapele sv. Ane, u
Ratkajevoj ulici, smje$teni su vrtié i $kola (sredinom 60-ih godina 20. st.) te niz
obiteljskih kuéa, &ije su izgradnja i tipologija karakteristi¢ne i za Radiéevu ulicu.
Intervencije druge polovine 20. st. nisu ostavile kvalitetna ostvarenja u povijesnoj
jezgri, osim pojtivanja kontinuiteta paralelne orijentacije na parcelama uz prometne
pravce.
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Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Zlataru
Poseban zemljisnoknjizni odjel u Pregradi

1385_1011

Posl.br. Z-307/2021

UIMEREPUBLIKEHRVATSKE
RIESENIJE

Opéinski sud u Zlataru, Poseban zemlji§noknjizni odjel u Pregradi, po ovla$tenom
zemljiSnoknjiZznom referenty Snjezana Struk, u zemljiSnoknjiznoj stvari povodom dostavljenog rj esenja
Opcinskog suda u Zlataru, Stalna sluzba u Krapini, predlagatelja Republika Hrvatska, OIB:

Zlatar protiv protustranke AGRO LIBER d.o.0. za trgovinu, proizvodnju, prijevoz i usluge u stecaju,
OIB: 52618573026, iz Ivana Lackovica Croate 12, Zagreb 10000, zastupano po punomocéniku, steCajnoj
upraviteljici Dujmovié¢ Mirjana, OIB: 30711927799, iz Bozidara Magovca 48, Zagreb, radi brisanja
zabiljezbe privremene mjere, dana 18. veljate 2021

ri j esioje
L U zemljisnoknjiznom uloku broj 2127 katastarske opcine Desini¢
dopusta se sljededi upis:

Na temelju Rjesenje Op¢. suda u Zlataru, Stalna sluzba u Krapini, posl. br. Pu Ovr-49/2020

(pravomoéno/ovrino) od 07.12.2020. i Rjesenje Opé. suda u Zlataru, Stalna sluzba u Krapini, posl. br. Pu
Ovr-49/2020 od 13.01.202]

brisanje zabiljezbe privremene mijere zabrane otudenja i optereéenja nekretnina, na k&br. 1506/6 zgrada i
dvoriste 186 ¢hv i ksbr. 1506/12 zgrada i dvoriste u Desiniéu 212 chv, po predlagatelju osiguranja

Republici Hrvatskoj, upisane pod posl. br. Z-644/ 10, temeljem ovosudnog rjesenja od 17.08.2010. posl.
br. Ovr-524/10.

II. Nalaze se provedba ovog rjesenja.
Pregrada, 18. veljade 2021.

Ovlasteni zemljisnoknjizni referent:
Snjezana Struk vr,

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja nezadovoljna strana ima pravo prigovora. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku
od 15 dana od dostaye ovjerenog prijepisa odluke, u dovoljnom broju primjeraka za sud i protivnu stranu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U ZLATARU
STALNA SLUZBA U KRAPIN]

Krapina, Trg dr, Mirka Drazena Grmeka 1

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENIJE

Op¢inski sud u Zlataru, Stalna sluzba y Krapini po sutkinji tog suda Jasmini Bozi¢,
ovr$nom predmety predlagatelja osiguranja Republika Hrvatska, koju zastupa Opcinsko
drzavno odvijetniitvo y Zlataru, OIB: 52634238587, protiv protivnika osiguranja Agro Liber
d.o.o. u stecaju, Zagreb, OIB: 52618573026, Zastupan po stecajnoj upraviteljici Mirjani
Dujmovi¢, OIB: 307] 1927799, Zagreb, Bosidara Magovca 48, radi ukidanja mjere osiguranja
i brisanja prava zaloga, dana 7. prosinca 2020.,

rijedio je

I. Ukida se mjera osiguranja odredena rjeSenjem o osiguranju Opcinskog suda u
Krapini, poslovni broj Ovr-524/10-6 od 17, kolovoza 2010., te sve provedene
radnje.

2. Nalaze se Opéinskom sudy u Zlataru, Stalna sluzba u Krapini, Zemljisno knjizni

ul. 1517 ko. Desini¢, sada upisanim u zk. ul. 2127 keo. Desini¢ u korist
predlagatelja osi guranja Republike Hrvatske.

ObrazloZenje

Ovrhovaoditelj je podneskom od 12. listopada 2020. predlozio ukidanje radnji i mjera

osiguranja, te uknjizbu brisanja prava zaloga na nekretninama y vlasniStvu protivnika

k.o. Desini¢, sada upisanim u zk. ul. 2127 k.o, Desini¢, a koji upis je u zemljisnoj knjizi
proveden rjesenjem poslovni broj Z-644/2010 od 20, rujna 2010.

Navedeno prediaze iz razloga $to obzirom na tocku IV izreke Rjesenja o odredivanju
privremene mjere kojom je odredeno trajanje navedene mjere do 60 dana od pravomoc¢nog
okonéanja parniénog postupka koji se vodio pred istim sudom pod posl. br. P-73/09 te
Cinjenicu da je predmetna presuda stekla svojstvo pravomoénosti s danom 23. rujna 2010., to




Broj zapisa: 1789b-6224f
Kontrolni broj: 092¢8-69¢71-413ba

Ovaj dokument je u digitalnom oblikuy elektrox}iéki potpisan sljedec¢im certifikatom:
CN=JASMINA BOZIC, L=ZLATAR, O=OPCINSKI SUD U ZLATARU, C=HR

Vijerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
rov'era-v'erodosm'imsti-dokumen ta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.
Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav Ce u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta,

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opéinski sud u Zlataru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.



REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Zlataru, Stalna sluzba u Krapini
Trg. dr. Mirka Drazena Grmeka 1
Poslovni broj: 10 7-5985/2020-4
Z-1735/2020

REPUBLIKA HRVATSK A

RIESENIJE

21/1, Desini¢, QOIB: 17504596552, radi uknjizbe prava vlasnistva, odlugujuéi o prigovoru
Agro Liber d.o.0. u steCaju, OIB: 52618573026, Zagreb, [vana Lackoviéa Kroate 12
zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Mirjani Dujmovié, Zagreb, Ulica Bozidara Magovea 48,
dana 13. sije¢nja 2021.,

rijesio je

L. Prihvaéa se prigovor Agro Liber d.o.0. 4 stecaju. OIB: 52618573026, Zagreb,
Ivana Lackovi¢a Kroate 12 te se odbija prijedlog radi uknjizbe prava vlasnistva na kebr,
1506/13 zgrada benzinske pumpe i dvoriste sa 504 ¢hy. upisana u z.k. ul. 1909 k.o. Desinié
na ime predlagatelja Antolié Davora, kao neosnovan.

2. U zk. ul. 1909 k.o. Desini¢ nalaZe se uspostava zemljisno knjiznog stanja
kakvo je bilo prije dopustenog upisa odredenog rjesenjem poslovni broj 7-1735/2020 od 2.
svibnja 2020, uz upis zabiljezbe odbijenog prijedloga.

ObrazloZenje

RjeSenjem ovog suda, Posebnog zemljigno knjiznog odjela u Pregradi, poslovni broj
7-1735/2020-2 od 26. svibnja 2020. dopusten je upis prava vlasnistva na temelju naprijed
navedenog kupoprodajnog ugovora u korist predlagatelja.

Protiv navedenog rjesenja zemljiSno knjiznog odjela, poslovni broj Z-1735/2020
nezadovoljna stranka Agro Liber d.o.0. u stecaju podnijela je dana 10. lipnja 2020. prigovor u
kojem izmedu ostalog navodi da je pogresno primijenjeno materijalno pravo, bududéi je sud
dozvolio upis prava vlasnidtva na kupca, ovdje predlagatelja, iako Je predmetni ugovor

potpisao prodavatelj Rajko Surbek iz Jelenja 7. Desini¢, a u zemljiSnim knjigama je kao




3 Poslovni broj: 10 7-5985/2020-4
Z-1735/2020

Uvidom u spis ovog suda posl. broj P-108/ 15, Ugovor o kupoprodaji nekretnina od
30. prosinca 2005., ovjerenog od strane javnog biljeznika i pravomo¢nu Presudu ovog suda
poslovni broj P-108/15 od 16. travnja 2015. utvrdeno je da je Rajko Surbek kao vlasnik obrta
Trgovine, autoprijevoza i niskogradnje "Surbek" Ugovorom o kupoprodaji nekretnina od 30.
prosinca 2005., ¢kbr. 1506/ 13, upisanu u zk. ul. 1909 k.0. Desini¢ prodao trgovackom drustvu

zemljiSne knjige, stoga se Agro Liber d.o.0. Smatra predmnijevanim vlasnikom ¢k. br.
1506/13 upisane u zk. ul. 1909 k.o. Desini¢.

Je iz navedenih isprava utvrdeno da Rajko Surbek iz Desini¢a, Jelenjak 7 nije pravni slijednik
ugaSenog obrta Trgovine, autoprijevoza i niskogradnje "Surbek”, a niti Je isti vlasnik
predmetne nekretnine, buduéi je istu Izjavom od 30. prosinca 2005. i Kupoprodajnim
ugovorom od 30. prosinca 2005, prenio na tvrtku Surbek Petrol d.o.0., a koja je pravni
prednik Agro Liber d.o.0. y stecaju. S obzirom da Jje predmetni kupoprodajni ugovor od 23.

pravne ucinke pa je valjalo odbiti prijedlog za upis i naloziti uspostavu zemljisno knjiznog
stanja kakvo je bilo prije dopustenog upisa uz upis zabiljeZbe odbijenog prijedloga sukladno
€L 145, st. 1. toé. ¢ Zakona 0 zemljiSnim knjigama.

Posebno se napominje da Sporazum o raskidu ugovora o kupoprodaji predmetne
nekretnine od 29, svibnja 2009. za predmetnu nekretninu takoder ne proizvodi pravne uginke
jer isti nije sklopljen izmedu istih ugovornih osoba kao i Ugovor o kupoprodaji od 30.
prosinca 2005. odnosno sklopljen je izmedu Surbek Rajka kao pravnog slijednika obrta koji je
brisan iz obrtnitkog regisira Surbek Petrol d.o.0., kao pravnog prednika Agro liber d.o.0. 4
steCaju, a navedeno Je takoder utvrdeno pravomoc¢nom presudom poslovni broj P-108/15 od
16. travnja 2015.

Slijedom navedenog rijeeno je kao u izreci.

U Krapini 13. sije¢nja 2021,

\YY
UPUTA O PRAVNOM LUJEKU: w9 AV AL
Protiv ove odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana primitka pismenog
otpravka iste. Zalba se predaje putem ovog suda, pismeno, u dovoljnom broju primjerka, a o

istoj odlu¢uje nadlezan zupanijski sud

DOSTAVITI:
L. Antoli¢ Davor, Simunci 21/1, Desinic
2. Surbek Rajko, Desini¢, Jelenjak 7
3. Stecajna upraviteljica Mirjana Dujmovi¢, Zagreb, Ulica Bozidara Magovca 48
4. Zk odjel Pregrada
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REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja Agro liber d.o.o. u steCaju, Zagreb, Ivana Lackoviéa
Croate 12, OIB: 52618573026, protiv protustranke Rajka Surbeka, Desnié, Trg sv. Jurja 11,
OIB: 61278064075, vlasnik obrta Trgovine, autoprijevoza i niskogradnje ,,Surbek*,
Zastupanog po punomocénici Nataliji Puran Trinski, odvjetnici u Zaboku, radi uknjizbe prava
vlasnistva, odlucujuéi o Zalbi predlagatelja protiv rjeSenja Opéinskog suda u Zlatary Stalna

sluZba u Krapini poslovni broj Z-13062/19-9 od 4. 0Zujka 2020., 15. prosinca 2020.,

9

rijesioje

I. Odbija se zalba predlagatelja Agro liber d.o.o. u stecaju te se potvrduje rjeSenje
Op¢inskog suda u Zlataru Stalna sluzba u Krapini poslovni broj Z-13062/19-9 od 4. ozujka
2020.

I Nalaze se sudu prvog stupnja, zemljisnoknjiznom odjelu, brisanje zabiljezbe
odbijenog prijedloga upisane pod brojem Z-13062/2019, zabiljezbe odbijenog prigovora
upisane pod brojem Z-1065/2020 i zabiljezbe Zalbe upisane pod brojem Z-3194/2020, u zk.
ul. 1909 k.o. Desinié.

ObrazloZenje

Pobijanim rjesenjem suda prvog stupnja odbijen je kao neosnovan prigovor
predlagatelja na rjesenje ovlastenog zem ljiSncknjiZnog referenta poslovni broj Z-13062/2019-
2 od 9. sijeénja 2020. te Je isto u cijelosti odrZano na snazi,

Protiv tog rjesenja 7ali se predlagatelj iz razloga pogresno i nepotpuno utvrdenog
Cinjeni¢nog stanja, te pogresne primjene materijalnog prava.

Zalba je neosnovana,

Donoseti pobijano rjeSenje sud prvog Stupnja nije pocinio bitne povrede odredaba
postupka iz &l. 354. st. 2. Zakona o parniénom postupku (,,Narodne novine®, broj 53/91,
91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13,
28/13, 89/14 i 70/19 - dalje ZPP), na koje sud drugog stupnja pazi po sluzbenoj duZnosti
sukladno €1. 365. st. 2. ZPP-a u vezis €l. 99, st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama (,,Narodne
novine®, broj 63/19 - dalje: ZZK).

Predmet ove zemljiSnoknjizne stvari Jje uknjiZba prava vlasnistva na nekretnini
oznaCenoj kao k&. br. 1506/13, upisanoj u zk. ul. 1909 k. o. Desini¢, na temelju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 24. Istopada 2006, ovjerenog kod javnog biljeznika Irme Paveli¢
pod brojem OV-4511/2006 24. listopada 2006.
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Pravilno je prvostupanjski sud ocijenio okolnost; koje su od odlu¢ujuéeg znaCaja za
odluku o predmetnom prigovoru, odnosno pravilno je ocijenio da nisy ispunjene zakonske
0 kupoprodaji od 29, svibnja 2009. koji dovodi u sumnju pravnu valjanost isprave na temelju
koje predlagatel] zahtjeva upis (Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 24. Istopada 2006.),
slijedom &ega je i pravilno primijenio materijalno pravo kada Jje prigovor odbio kao
neosnovan i potvrdio rjeSenje poslovni broj Z-13062/2019-2 od 9. sijecnja 2020.

Naime, iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 24. Istopada 2006, ovjerenog kod
javnog biljeZnika Irme Pavelié pod brojem OV-4511/2006 24, listopada 2006. proizlazi da su
Surbek Petrol d.o.o. (sada Agro liber d.o.o. (predlagatelj) — listovi 3-8 spisa) kao kupac i
Rajko Surbek (protustranka) kao prodavatelj sklopili ugovor o kupoprodaji predmetne
nekretnine oznacene kao k¢. br. 1506/13, upisane u zk. ul. 1909 k. o. Desinig.

Stoga, pravilno zakljuéuje sud prvog stupnja da navedeni Sporazum o raskidu ugovora
0 kupoprodaji dovodi u sumnju pravnu valjanost isprave na temelju koje predlagatelj zahtjeva
upis, odnosno da utemeljenost prijedloga ne proizlazi iz isprava koje prileZe spisu (€l. 117. st,
L. al. ¢) ZZK-a), zbog tega je prijedlog za uknjfizbu prava vlasni3tva neosnovan.

U odnosu na Zalbene navode kojima predlagatelj ukazuje da Sporazum o raskiduy
ugovora o kupoprodaji od 29. svibnja 2009. ne proizvodi pravne ucinke jer je isti ovjeren tek
[5. listopada 2010., a u kojem trenutku je predmetna nekretnina ved bila u temeljnom kapitalu
predlagatelja temeljem Ugovora o prijenosu poslovnih udjela u trgovackom drutvu Surbek
Petrol d.o.0. (prednik predlagatelja) i Odluke o izmjeni Izjave o osnivanju trgovatkog drustva

znaci da isti prije te ovjere nije proizvodio pravne uginke (izvan zemljiSnoknjiZznog postupka).
Osim toga, takvi navodi predlagatelja nisu odluéni za donosenje odluke u ovom
zemljisnoknjiznom postupku, koji je strogo formalan i nekontradiktoran postupak u kojem se
ne utvrduju sporne &injenice izmedu stanaka, ve¢ se odluke donose na temelju isprava koje
prileZe spisu i zakonskih odredaba. Predlagatelj takve navode moze s eventualnim uspjehom
isticati u drugom odgovarajuéem postupku koji je ovlasten pokrenuti.

Slijedom svega navedenog, valjalo je temeljem €l. 149. st. 3, ZZK-a, odbiti zalbu
predlagatelja te odluéiti kao u izreci.

U Velikoj Gorici 15. prosinca 2020,

Sudac

Nikola Ramugéak
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